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DIRECCION GENERAL
ADMINISTRATIVA

APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE LA
EMBAJADA DE CHILE EN EL SALVADOR Y LA SRA. MARIA
GABRIELA GOCHEZ STABEN.

RESOLUCION EXENTA N° 4.908.

SANTIAGO, 26 DE DICIEMBRE DE 2019.

VISTOS: Lo dispuesto en el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria
General de la Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575,
Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado; la Ley N® 19.880, que establece
bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los érganos de la Administracion del
Estado; la Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio
de Relaciones Exteriores; la Resolucion Exenta N° 1.882, de 2018, que delega en el Director General
Administrativo las facultades que indica; la Ley N° 20,128, sobre Responsabilidad Fiscal; el Oficio Ord. N°
725, de 11 de abril de 2019, de la Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda; la Resolucién N°
7, de 2019, que fija normas sobre exencién del tramite de toma de razén, y la Resolucién N° 8, de 2019, que
determina los montos en unidades tributarias mensuales, a partir de los cuales los actos que se
individualizan quedaran sujetos a toma de razén y a controles de reemplazo cuando corresponda, ambas
de la Contraloria General de la Republica; y

CONSIDERANDO:

1. Que conforme a lo previsto en el articulo 1 de fa Ley N° 21.080, el Ministerio de Relaciones Exteriores
es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en el disefio,
planificacion, prospeccion, conduccién, coordinacion, ejecucién, control e informacién de la politica
exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes orientados a fortalecer la
presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propdsito de elevar la
calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar una
serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas de las misiones diplomdticas, representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y representaciones consulares en los diferentes
paises donde se encuentra acreditado, y en los que no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que esdeber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes a la correcta
administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestién.

4. Que con fecha 17 de mayo de 2013, el Estado de Chile, representado por el Embajador Sr. José Renato
Sepulveda Nebel, y la Sra. Maria Gabriela Gochez Staben celebraron un contrato de arrendamiento
respecto del inmueble ubicado en Paseo General Escalén, N° 5355, Colonia Escalén, San Salvador, el
cual se destind como sede de |a Embajada de Chile en E! Salvador.

5. Que mediante el Oficio PUblico N° 2095, de 01 de marzo de 2019, esta Secretaria de Estado solicité a la
Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda autorizacién para continuar arrendando la
propiedad previamente sefialada, la cual fue concedida por dicho organismo publico a través de su
Oficio Ord. N° 725, de 11 de abril de 2019, por un periodo de 6 afios a contar del 31 de mayo de 2019,
y con un canon mensual de USS 3.300, reajustables cada 3 afios en un méaximo de 10%, ddndose
cumpiimiento asi a lo previsto en el articulo 14 de la Ley N° 20.128, sobre Responsabilidad Fiscal.




6. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 30 de julio de 2019, la Embajada de Chile en El Salvador,
representada por el Embajador Sr. José Renato Sepudlveda Nebel, v la Sra. Maria Gabriela Gochez
Staben celebraron un nuevo contrato de arrendamiento respecto de!l inmueble antes individualizado,
en los términos autorizados por la Direccidn de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, dejandose
constancia en dicho documento que el arrendatario ha ocupado 1a propiedad desde el 31 de mayo de
2019.

7. Que de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N° 19.880, que establece bases de los
procedimientos administrativos que rigen los actos de los 6rganocs de la Administracidn del Estado, el

contrato de arrendamiento mencionado en el considerando anterior debe ser aprobado mediante la
dictacidn del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1. APRUEBASE el contrato de arrendamiento celebrado con fecha 30 de julio de 2019 entre la Embajada

de Chile en El Salvador y la Sra. Maria Gabriela Gochez Staben, cuyo texto integro es el siguiente:
DOCUMENTOQ PRIVADO AUTENTICADO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

OTORGADO POR:
DORNA MARJA GABRIELA GOCHEZ STABEN

A FAVOR DE:
EMBAJADA DE CHILE EN EL SALVADOR

ANTE LOS OFICIOS NOTARIALES DE:
LIC. ANA REGINA ZUNIGA HIDALGO

BUFETE MOLINA ZUNIGA

NOSOTROS: MARIA GABRIELA GOCHEZ STABEN, mayor de edad, Pensionada, del doamicilio de Santa Tecla,
departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad nimero

en adelante denominada “LA ARRENDANTE” y por otra parte el sefior JOSE
RENATO SEPULVEDA NEBEL, mayor de edad, Diplomatico, del domicilio actual de esta ciudad, de
nacionalidad Chilena, portador de mi Pasaporte chileno Nimero
I 2tendido por las autoridades del Ministerio de Relaciones Exteriores de La Republica de Chile, el
dfa dieciocho de junio de dos milf dieciocho y con vencimiento el dia treinta de septiembre de dos mil
veintidés; actuando en mi calidad de Embajador y en consecuencia en Representacién Legal de la
Embajada de Chile en El Salvador, con Ndmero de ldentificacién Tributaria —
- ¢ < oclante denominado “EL ARRENDATARIQ”, por medio de
este instrumento celebramos un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIMPLE, el cual se sujetard a las
estipulaciones siguientes: 1) OBJETO DEL CONTRATO: La Arrendante entrega al Arrendatario en calidad de
arrendamiento simple, un inmueble de naturaleza ristica, hoy urbano y construcciones que contiene,
situado al sur de la Colonia Escalon, desmembrado de otro de mayor extension sefialado en el plano
respectivo como lote numero SIETE reformado del Poligono A, el cual formé parte de la lotificacion del
Club Campestre, cuya nomenclatura actual es Paseo General Escaidén, numero Cinco Mil Trescientos
Cincuenta y Cinco, Colonia Escaldn de esta ciudad, y lo entrega con muebles y equipos que serdn detallados
en inventario anexo a este contrato, el cual se considera como parte integrante del mismo. Dicho inmueble
contiene una casa de sistema mixto con todos sus servicios e instalaciones de agua potable y energia
eléctrica, los que estén en perfectas condiciones de usa, conservacién y funcionamiento; quedando tales
servicios comprendidos en el objeto del presente contrato. Serdn por cuenta de la Arrendante las
reparaciones estructurales necesarias que requiera el inmueble, tales como tuberias rotas y goteras y



corresponderan al Arrendatario las reparaciones locativas, tales como vidrios rotos, reparacién de grifos.
Asimismo, la Arrendante se obliga a liberar al Arrendatario de toda dificultad en el goce de la propiedad
arrendada. I} ENTREGA DEL INMUEBLE ARRENDADO Y USO DEL MISMO. La Arrendante entrega al
arrendatario y éste declara recibir en calidad de arrendamiento simple, el inmueble indicado en la clausula
anterior, en el estado y condiciones que en la misma se mencionan, comprometiéndose a: 1- Mantener e}
inmueble y accesorios en el mismo estado en que los ha recibido, excepto los cambios causados por el
transcurso del tiempo y por efectos del uso normal y adecuado de los mismos y solo serd responsable de
los dafios ocasionados al inmueble arrendado por descuido, negligencia o imprudencia, atribuible
legalmente a su persona, siempre y cuando esa responsabilidad haya sido declarada mediante sentencia
judicial ejecutoriada emanada del tribunal competente de la Replblica de El Salvador. 2- No arrendar ni
sub-arrendar total o parciaimente el inmueble recibido en arrendamiento, ni a ceder los derechos de este
contrato; 3- No hacer modificaciones de ninguna especie al inmueble arrendado, sin el permiso escrito de
la Arrendante y en caso de que las hiciere, al término del arrendamiento podré el Arrendatario retirartas,
siempre que fuere posible sin detrimento del inmueble, o bien, puede quedar estas a favor de la
arrendante, siempre que ésta las quisiere y se abone al arrendatario el valor de los materiales,
considerandolos en forma separada. Si la arrendante no deseare quedarse con las modificacicnes
realizadas, el arrendatario debera retiradas y dejar el inmueble en el mismo estado en que lo recibid. 4-
Destinar el inmueble arrendado para el funcionamiento de las oficinas de la Embajada de La Republica de
Chile, con sede en esta ciudad Ill) PRECIO: Ei precio total de! arrendamiento serd de DOSCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA DOLARES, moneda de los Estados Unidos de América,
pagaderos asi: Los primeros tres afios por medio de TREINTA Y SEIS mensualidades anticipadas, fijas y
sucesivas de TRES MIL TRESCIENTOS DOLARES, moneda de los Estados Unidos de América y para los
siguientes tres afios por medio de TREINTA'Y SEIS mensualidades anticipadas, fijas y sucesivas de TRES MIL
SEISCIENTOS TREINTA DOLARES, moneda de los Estados Unidos de América. Estas mensualidades sersn
ajustadas en caso de prérroga del plazo de vigencia del contrato, pero en ninglin momento se podrd
incrementar e! precio de las mensualidades en mds de un diez por ciento. Dichas mensualidades deberén
pagarse dentro de los primeros cinco dias de cada uno de los meses del plazo o de su prérroga, pagos que
deberan hacerse mediante transferencia electrénica en la cuenta corriente de la arrendante, ndmer
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indicada y sin necesidad de previo aviso o cobro. La arrendante otorgara al arrendatario un comprobante

que d¢ cuenta fehaciente de tales pagos. El retardo imputable en el pago de una de ias cuotas mensuales
antes indicadas o el incumplimiento atribuible al Arrendatario de cualquier cldusula de este contrato,
debidamente acreditado en el proceso judicial, hard caducar el plazo y dara derecho a la Arrendante para
darlo por terminado y pedir la inmediata desocupacién del mismo vy exigir el pago de las cuotas adeudadas
hasta |a fecha en que se verifique la desocupacidn del mismo. IV} PLAZO. El plazo de este contrato es de
SEIS ANOS contados a partir del TREINTA Y UNO DE MAYO del afio dos mil diecinueve, prorrogabie por
periodos de tres afios, si ninguna de las partes diere aviso por escrito a la otra de su voluntad de poner fin
al contrato, con noventa dias de anticipacién al término de cada periodo. El citado aviso debera ser
despachado por carta certificada al domicilio de la contraparte. De la prérroga del contrato debers dejarse
constancia en un Addendum suscrito por las partes, el cual pasara a formar parte integrante del presente
instrumento. Excepcionalmente, el arrendatario podra dar ef aviso referido en e! pérrafo anterior en un
plazo distinto al alli estipulado, cuando el motivo para poner fin al contrato de arrendamiento se deba a
que la Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda de la Republica de Chile no otorgé la
autorizacion exigida en el articulo catorce de la Ley Numero veinte punto ciento veintiocho, sobre
Responsabilidad Fiscal, debiendo notificar a la arrendante de ello mediante la respectiva carta certificada,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al dia en que el arrendatario ha tomado conocimiento de tal
decision. Ef aviso se entendera dado en la fecha en que la arrendante o el arrendatario, seguin corresponda,
haga entrega de la carta certificada en la oficina de correos". Se deja expresa constancia que el
arrendatario ha hecho ocupacién del inmueble entre el treinta y uno de mayo del afio dos mil diecinueve
y la fecha de suscripcién de este documento, dejdndose claramente estipulado que el arrendatario ha
pagado las rentas de arrendamiento correspondientes a ese periodo, que las partes no tienen reclamo
alguno que formular la una a la otra, y que renuncian a las acciones que pudieren ejercer reciprocamente
por el lapso en que ha tenido lugar la ocupacién del inmueble. V) TERMINACIGN DE CONTRATO. El
Arrendatario estara facultado para poner término anticipado al presente contrato, mediante
comunicacion escrita enviada a la Arrendante con ese fin, por lo menos con treinta (30) dias de anticipaci6n
a la fecha en que surtira sus efectos, cuando por razones de indole institucional del pais acreditado,
motivos de seguridad o fuerza mayor, o si por término de relaciones diplomaticas o consulares entre la
Republica de Chile y la Replblica de Ei Salvador, debiere cerrarse la Embajada de Chile en dicho pals. En
tal evento, el Arrendatario sélo debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el dltimo



dia de uso efectivo del inmueble respectivo, sin que la Arrendante tenga derecho a indemnizacion aiguna
por este cese anticipado del contrato. Si existieren rentas pagadas por adelantado, la Arrendante debera
restituir aquellas que correspondan a mensualidades posteriores a aguella en que va a operar dicha
terminacion anticipada. VI) MANTENIMIENTO DEL CONTRATO:; Et Arrendatario conviene gue en los casos
del cambio del Embajador o del Jefe de Misién de ia Republica de Chile en El Salvador, se mantendra el
contrato en idénticas condiciones de renta y demas establecidas, hasta finalizar el plazo original del mismo
o su prarroga. VIl) PAGO DE SERVICIOS. El pago del consumo total de servicios de agua, energia eléctrica,
tasas e impuestos municipales que se reflejan en el recibo de la energia eléctrica y corresponden a aseo,
alumbrado publico, disposicién final de desechos sétidos, contribucién especial a pargues, los generados
por el uso que el Arrendatario dé al inmueble, y de cualquier otros servicios que goce el inmueble
arrendado serdn de cargo exclusivo del Arrendatario, pagos que deberan efectuarse puntualmente, en las
fechas requeridas para ello por las empresas suministrantes. Es convenidoc que, al terminar el
arrendamiento por cualquier causa, el Arrendatario deberd dejar pagados todos los servicios antes
mencicnados. VH} JURISDICCION. Cualquiera sea su domicilio actual o futuro, las partes declaran
reconocer sin reserva alguna la competencia exclusiva de los Tribunales de la Republica de El Salvador para
solucionar cualquier litigio en relacidén con el presente contrato de arrendamiento. 1X) DERECHO
SOBERANO. No obstante, cualquier disposicion en contrario, explicita o implicita en este contrato de
arrendamiento, no se considerard que el arrendatario, al celebrar este contrate con la arrendante,
renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado Scherano reconocido como tal por
la Reptblica de E! Salvador, de acuerdo con el Derecho Internacional y las leyes del pais receptor. X)
ESTACIONAMIENTOS. Queda establecido que, dentro del canon de arriendo pactado en el presente
contrato, se incluye el uso y goce de ocho espacios de parqueo. XI) ENTREGA DEL INMUEBLE. La restitucién
del inmueble llegado el momento, serd efectuada en dia y hora habil para constatar su estado, exhibir los
Ultimos recibos de pago por servicios basicos, asi como fijar el plazo y condiciones para la devolucién de
los pagos en exceso, en caso de haberlos. Xli) COSTOS DEL CONTRATO. Los honorarios profesionales y
gastos de este contrato, seran por cuenta del Arrendatario. Xlll) La arrendante y el arrendatario podran
poner término anticipado al contrato de arrendamiento en cualquier momente, dando aviso a la otra parte
con al menos seis meses de anticipacion a la fecha en que dicha terminacion vaya a operar. En este caso,
el arrendatario s6lo debera pagar las rentas de arrendamiento hasta el ultimo dia del uso efectivo de la
propiedad. Las partes acuerdan expresamente que en el evento de aplicacidn de la presente clausula, nada
se deberan entre ellas por concepto de indemnizacién por dafios y perjuicios que el término anticipado
del contrato pudiere irrogar. Y en fe de lo anteriormente escrito firmamos el presente en duplicado
original, uno para cada otorgante, en San Salvador, a los treinta dias del mes de julio del dos mil diecinueve.

En la ciudad de San Salvador, a las quince horas y treinta minutos del dia treinta de julio de dos mil
diecinueve. Ante mi, ANA REGINA ZUNIGA HIDALGO, Notario, de este domicilio comparecen los sefiores
MARfA GABRIELA GOCHEZ STABEN, de B c<! comicilio de Santa
Tecla, departamento de La Libertad, a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de

tdentidad namero vy Nimero de Identificacion Tributaria
en adelante denominada

“LA ARRENDANTE” y JOSE RENATO SEPULVEDA NEBEL, de sesenta y nueve afios de edad, Diplomético, del
domicilio actual de esta ciudad, de nacionalidad Chilena, a quien no conozce perc identifico por medio de
su Pasaporte chileno Nimero extendido por las autaridades
del Ministerio de Relaciones Exteriores de La Republica de Chile, el dia dieciocho de junio de dos mil
dieclocho y con vencimiento el dia treinta de septiembre de dos mil veintidds; actuando en su calidad de
Embajador y en consecuencia en Representacion Legal de la Embajada de Chile en £] Salvador, con Numero
de identificacion Tributaria [ -
adelante denominado “EL ARRENDATARIO”, calidad que doy fe de ser |egitima suficiente por haber tenido
a la vista la identificacion ntmero 10 |G <xtendido por el Subdirector General de
Protocolos y Ordenes del Ministerio de Relaciones Exteriores de la Republica de El Salvador sefior Salvador
Antonio Caceres Hidalgo, el dia doce de julio de dos mil dieciocho y con vencimiento doce de julio de dos
mil veinte, y en las calidades antes indicadas ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas que calzan
el anterior documento otorgado en esta ciudad este mismo dia, que asimismo reconocen como suyos los
conceptos vertidos en e! mismo y el cual literalmente DICE: “NOSOTROS: MARIA GABRIELA GOCHEZ
STABEN, mavyor de edad, Pensionada, del domicilio de Santa Tecla, departamento de La Libertad, con

Documento Unico de Identidad nimero y NUmero de
Identificacion Tributaria

en adelante denominada “LA ARRENDANTE” y por otra parte el sefior JOSE RENATO SEPULVEDA NEBEL,
mayor de edad, Diplomatico, del domicilio actual de esta ciudad, de nacionalidad Chilena, portador de mi




Pasaporte chileno Nimero _extendido por las autoridades del

Ministerio de Relaciones Exteriores de La Republica de Chile, el dia dieciocho de junio de dos mil dieciocho
y con vencimiento el dia treinta de septiembre de dos mil veintidds; actuando en mi calidad de Embajador

y en consecuencia en Representacion Legal de la Embajada de Chile en El Saivador, con Namero de

adelante denominado “EL ARRENDATARIQ”, por medio de este instrumento celebramos un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO SIMPLE, el cuai se sujetara a las estipulacicnes siguientes: 1) OBJETO DEL CONTRATO: La
Arrendante entrega al Arrendatario en calidad de arrendamiento simple, un inmueble de naturaleza
rustica, hoy urbano y construcciones que contiene, situado al sur de la Colonia Escalén, desmembrado de
otro de mayor extension sefialado en el plano respectivo como lote ndmero SIETE reformado del Poligono
A, el cual formé parte de la lotificacion det Club Campestre, cuya nomenciatura actual es Paseo General
Escalon, ndmero Cinco Mil Trescientos Cincuenta y Cinco, Colonia Escaldn de esta ciudad, y lo entrega con
muebles y equipos que seran detallados en inventario anexo a este contrato, el cual se considera como
parte integrante del mismo, Dicho inmueble contiene una casa de sisterna mixto con todos sus servicios e
instalaciones de agua potable y energia eléctrica, los que estdn en perfectas condiciones de uso,
conservacién y funcionamiento; quedando tales servicios comprendidos en el objeto del presente
cantrato. Serdn por cuenta de la Arrendante las reparaciones estructurales necesarias que reguiera el
inmueble, tales como tuberias rotas y goteras y corresponderan al Arrendatario las reparaciones locativas,
tales como vidrios rotos, reparacion de grifos. Asimismo, la Arrendante se obliga a liberar al Arrendatario
de toda dificultad en el goce de la propiedad arrendada. il) ENTREGA DEL INMUEBLE ARRENDADO Y USO
DEL MISMO. La Arrendante entrega al arrendatario y éste declara recibir en calidad de arrendamiento
simple, el inmueble indicado en la clausula anterior, en el estade y condiciones que en fa misma se
mencionan, comprometiéndose a: 1- Mantener el inmueble y accesorios en el mismo estado en que los
ha recibido, excepto los cambios causados por el transcurso del tiempo y por efectos del uso normal y
adecuado de fos mismos y solo sera responsable de jos dafios ocasionados al inmueble arrendado por
descuido, negligencia o Imprudencia, atribuible legalmente a su persona, siempre y cuando esa
responsabilidad haya sido declarada mediante sentencia judicial ejecutoriada emanada del tribunal
competente de la Replblica de El Salvador. 2- No arrendar ni sub-arrendar total o parcialmente el
inmueble recibido en arrendamiento, ni a ceder los derechos de este contrato; 3- No hacer modificaciones
de ninguna especie al inmueble arrendado, sin el permiso escrito de la Arrendante y en caso de que las
hiciere, al término del arrendamiento podrd el Arrendatario retirarlas, siempre que fuere posible sin
detrimento del inmueble, o bien, puede quedar estas a favor de la arrendante, siempre que ésta las
quisiere y se abone al arrendatario el valor de los materiales, considerdndolos en forma separada. Si la
arrendante no deseare quedarse con las modificaciones realizadas, el arrendatario deberé retiradas y dejar
el inmueble en el mismo estado en que lo recibid. 4- Destinar el inmueble arrendado para el
funcionamiento de las oficinas de la Embajada de La Republica de Chile, con sede en esta ciudad Ill)
PRECIO: El precio total del arrendamiento sera de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA DOLARES, moneda de los Estados Unidos de América, pagaderos asi: Los primeros tres afios por
medio de TREINTA'Y SEIS mensualidades anticipadas, fijas y sucesivas de TRES MIL TRESCIENTOS DOLARES,
moneda de los Estados Unidos de América y para los siguientes tres afios por medioc de TREINTA Y SEIS
mensualidades anticipadas, fijas y sucesivas de TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA DOLARES, moneda de los
Estados Unidos de América. Estas mensualidades seran ajustadas en caso de prérroga del ptazo de vigencia
del contrato, pero en ningin momento se podrd incrementar el precio de las mensualidades en mas de un
diez por ciento. Dichas mensualidades deberan pagarse dentro de los primeros cinco dias de cada uno de
los meses del plazo o de su prdrroga, pagos que deberédn hacerse mediante transferencia electrénica en la
cuenta corriente de la arrendante, numero _
_n la moneda indicada y sin necesidad de previo aviso o cobro. La
arrendante otorgara al arrendatario un comprobante que dé cuenta fehaciente de tales pagos. El retardo
imputable en el pago de una de las cuotas mensuales antes indicadas o el incumplimiento atribuible al
Arrendatario de cualquier cldusula de este contrato, debidamente acreditado en el proceso judicial, hard
caducar el plazo y dara derecho a la Arrendante para darlo por terminado y pedir la inmediata
desocupacion del mismo y exigir el pago de las cuotas adeudadas hasta la fecha en que se verifique la
desocupacion del mismo. V) PLAZO. El plazo de este contrato es de SEIS ANOS contados a partir del
TREINTA'Y UNO DE MAYO dei afio dos mil diecinueve, prorrogable por periodos de tres afios, si ninguna
de las partes diere aviso por escrito a la otra de su voluntad de poner fin al contrato, con noventa dias de
anticipacion al término de cada perfodo. El citado aviso debera ser despachado por carta certificada al
domicilio de la contraparte. De la prérroga del contrato deberd dejarse constancia en un Addendum
suscrito por las partes, el cual pasard a formar parte integrante del presente instrumento.
Excepcionalmente, el arrendatario podré dar el aviso referido en el parrafo anterior en un plazo distinto




al alli estiputado, cuando el motivo para poner fin al contrato de arrendamiento se deba a que fa Direccidon
de Presupuestos del Ministerio de Hacienda de la Repubiica de Chile no otorgd ia autorizacién exigida en
el articulo catorce de la Ley Numero veinte punto ciento veintiocho, sobre Responsabilidad Fiscal,
debiendo notificar a la arrendante de ello mediante la respectiva carta certificada, dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes al dia en que el arrendatario ha tomado conocimiento de tal decisién. Ef aviso se
entendera dado en la fecha en que la arrendante o el arrendatario, segun corresponda, haga entrega de
la carta certificada en la oficina de correos”. Se deja expresa constancia que el arrendatario ha hecho
ocupacién delinmueble entre el treinta y uno de mayo del afio dos mil diecinueve y la fecha de suscripcion
de este documento, dejandose claramente estipulado que el arrendataric ha pagadc las rentas de
arrendamiento correspondientes a ese periodo, que las partes no tienen reclamo alguno que formular la
una a la otra, y que renuncian a las acciones que pudieren ejercer reciprocamente por el lapso en que ha
tenido lugar la ocupacidn def inmueble. V) TERMINACION DE CONTRATO. El Arrendatario estara facultado
para poner término anticipado al presente contrato, mediante comunicacidn escrita enviada a la
Arrendante con ese fin, por lo menos con treinta {30) dias de anticipacién a la fecha en que surtird sus
efectos, cuando por razones de indole institucional del pais acreditado, motivos de seguridad o fuerza
mayor, o si por término de relaciones diplomaticas o consulares entre la Reptblica de Chile y la Reptiblica
de E| Salvador, debiere cerrarse la Embajada de Chile en dicho pais. En tal evento, el Arrendatario sélo
debera pagar [a renta de arrendamiento que se devengue hasta el Gitimo dia de uso efectivo del inmueble
respectivo, sin que la Arrendante tenga derecho a indemnizacién alguna por este cese anticipado del
contrato. Si existieren rentas pagadas por adelantado, la Arrendante deberd restituir aquellas que
correspondan a mensualidades posteriores a aquella en que va a operar dicha terminacién anticipada. VI}
MANTENIMIENTO DEL CONTRATO: El Arrendatario conviene que en los casos del cambio del Embajador o
del Jefe de Misidn de la Repuablica de Chile en El Salvador, se mantendra el contrato en idénticas
condiciones de renta y demas establecidas, hasta finalizar el plazo original del mismo o su prérroga. Vi)
PAGO DE SERVICIOS. El pago del consumo total de servicios de agua, energia eléctrica, tasas e impuestos
municipales que se reflejan en el recibo de la energia eléctrica y corresponden a aseo, alumbrado ptiblico,
disposicion final de desechos sélidos, contribucién especial a parques, los generados por el uso que el
Arrendatario dé al inmueble, y de cualquier otros servicios que goce el inmueble arrendado seran de cargo
exclusivo del Arrendatario, pagos que deberan efectuarse puntualmente, en las fechas requeridas para
ello por las empresas suministrantes. Es convenido que, al terminar el arrendamiento por cualquier causa,
el Arrendataric deberd dejar pagados todos los servicios antes mencionados. Vil JURISDICCION.
Cualquiera sea su domicilio actual o futuro, las partes declaran reconocer sin reserva alguna la
competencia exclusiva de los Tribunales de la Republica de El Salvador para solucionar cualquier litigio en
relacién con el presente contrato de arrendamiento. 1X) DERECHO SOBERANO. No obstante, cualquier
disposicién en contrario, explicita o implicita en este contrato de arrendamiento, no se considerara que el
arrendatario, al celebrar este contrato con la arrendante, renuncia a los privilegios e inmunidades de las
que goza como Estado Soberano reconocido como tal por la Republica de El Salvador, de acuerdo con el
Derecho Internacional y las leyes del pais receptor. X} ESTACIONAMIENTOS. Queda establecido que,
dentro del canon de arriendo pactado en el presente contrato, se incluye el uso y goce de ocho espacios
de parqueo. XI) ENTREGA DEL INMUEBLE. La restitucién del inmueble llegado el momento, serd efectuada
en dia y hora habi! para constatar su estado, exhibir los Gltimos recibos de pago por servicios basicos, asi
como fijar el plazo y condiciones para la devolucién de los pagos en exceso, en caso de haberlos. XH)
COSTOS DEL CONTRATO. Los honorarios profesionales y gastos de este contrato, serdn por cuenta del
Arrendatario. Xlll) La arrendante y el arrendatario podrdn poner término anticipado al contrato de
arrendamiento en cualquier momento, dando aviso a la otra parte con al menos seis meses de anticipacion
a la fecha en que dicha terminacién vaya a operar. En este caso, el arrendatario sélo deberd pagar las
rentas de arrendamiento hasta el Gltimo dia del uso efectivo de la propiedad. Las partes acuerdan
expresamente que en el evento de aplicacién de la presente cldusula, nada se deberan entre ellas por
concepto de indemnizacién por dafios y perjuicios que el término anticipado del contrato pudiere irrogar.
Y en fe de lo anteriormente escrito firmamos el presente en duplicado original, uno para cada otorgante,
en San Salvador, a los treinta dias del mes de julio del dos mil diecinueye, "™ himHIHIIIITRIAIELES 1 yo |3
suscrita Notario doy fe que las firmas que calzan e{ anterior documento son auténticas por haber sido
reconocidas como suya a mi presencia por los comparecientes, asi como los términos y obligaciones
contenidos en dicho documento. Asi se expresaron los otorgantes a quienes expliqué los efectos legales
de esta acta notarial, que consta de tres hojas. Y leido que les hube integramente lo escrito, en un solo
acto no interrumpido ratifican su contenido y firmamos. DOY FE.



Firman: Embajador Sr. José Renato Sepulveda Nebel, en representacién de la Embajada de Chile en El
Salvador; Sra. Maria Gabriela Gochez Staben, en su calidad de arrendadora, y Sra. Ana Regina Ztniga
Hidalgo, Notario de la Repdblica de El Salvador.

2. IMPUTESE el gasto que demande este contrato al Subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”,
Asignacion “Arriendo de Edificios”, del presupuesto en moneda extranjera convertida a délares del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista dispanibilidad de
fondos, y sin que se requiera, para tales efectos, la dictacion de un acto administrativo adicional.

3. PUBLIQUESE la presente resoluci6n en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de Inmuebles”,
a fin de dar cumplimiento a o dispuesto en el articulo 7° de la Ley N° 20.285, sobre Acceso a la Informacién
Puablica, en el articulo 51 de su Reglamento, y en el punto 1.5 de la instruccién General N° 11 del Consejo
para la Transparencia. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N° 19.628, sobre Proteccion de la Vida
Privada, tarjense los datos personales que contenga esta resolucién para el solo efecto de su publicacion
en el sitio electronico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y PUBLHS?ESE
“POR ORDEN DE LA SENORA SUBSECRETARIA DE'RELXCIONES EXTERIORES”




NOSOTROS: MARIA GABRIELA GOCHEZ STABEN, mayor de edad, - del domicilio
de Santa Tecla, departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad nimero

I <o d (dentiicacién Tributara [
N -1

denominada" LA ARRENDANTE" y por otra parte el sefior JOSE RENATO SEPULVEDA NEBEL,
mayor de edad, Diplomatico, del domicilio actual de esta ciudad, de nacionalidad Chilena,
portador de mi Pasaporte chileno Nimero
extendido por las autoridades del Ministerio de Relaciones Exteriores de La Republica de
Chile, el dia dieciocho de junio de dos mil dieciocho y con vencimiento el dia treinta de
septiembre de dos mil veintidds; actuando en mi calidad de Embajador y en consecuencia
en Representacion Legal de la Embajada de Chile en El Salvador, con Numero de

dentificacion Tributaria [

en adelante denominado "EL ARRENDATARIO" , por medio de este instrumento
celebramos un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SIMPLE, el cual se sujetara a las
estipulaciones siguientes: 1) OBJETO DEL CONTRATO: La Arrendante entrega al
Arrendatario en calidad de arrendamiento simple, un inmueble de naturaleza rustica, hoy
urbano y construcciones que contiene, situado al sur de la Colonia Escalén, desmembrado
de otro de mayor extensién sefialado en el plano respectivo como lote nimero SIETE
reformado del Poligono A, el cual formd parte de la lotificacidon del Club Campestre, cuya
nomenclatura actual es Paseo General Escalén, nimero Cinco Mil Trescientos Cincuenta y
Cinco, Colonia Escaldon de esta ciudad, y lo entrega con muebles y equipos que seran
detallados en inventario anexo a este contrato, el cual se considera como parte integrante
del mismo. Dicho inmueble contiene una casa de sistema mixto con todos sus servicios e
instalaciones de agua potable y energia eléctrica, los que estan en perfectas condiciones
de uso, conservacion y funcionamiento; quedando tales servicios comprendidos en el
objeto del presente contrato. Seran por cuenta de la Arrendante las reparaciones
estructurales necesarias que requiera el inmueble, tales como tuberias rotas y goteras y
corresponderan al Arrendatario las reparaciones locativas, tales como vidrios rotos,
reparacion de grifos. Asimismo, la Arrendante se obliga a liberar al Arrendatario de toda
dificultad en el goce de la propiedad arrendada. Il) ENTREGA DEL INMUEBLE ARRENDADO
Y USO DEL MISMO. La Arrendante entrega al arrendatario y éste declara recibir en calidad
de arrendamiento simple, el inmueble indicado en la clausula anterior, en el estado y
condiciones que en la misma se mencionan, comprometiéndose a: 1- Mantener el
inmueble y accesorios en el mismo estado en que los ha recibido, excepto los cambios
causados por el transcurso del tiempo y por efectos del uso normal y adecuado de los
mismos y solo sera responsable de los dafios ocasionados al inmueble arrendado por descuido,

negligencia o imprudencia, atribuible legalmente a su persona, siempre y cuando esa
responsabilidad haya sido declarada mediante sentencia judicial ejecutoriada emanada del




tribunal competente de la Republica de El Salvador. 2- No arrendar ni sub-arrendar total o
parcialmente el inmueble recibido en arrendamiento, ni a ceder los derechos de este contrato; 3-
No hacer modificaciones de ninguna especie al inmueble arrendado, sin el permiso escrito de la
Arrendante y en caso de que las hiciere, al término del arrendamiento podra el Arrendatario
retirarlas, siempre que fuere posible sin detrimento del inmueble, o bien, puede quedar estas a
favor de la arrendante, siempre que ésta las quisiere y se abone al arrendatario el valor de los
materiales, considerandolos en forma separada. Si la arrendante no deseare quedarse con las
modificaciones realizadas, el arrendatario debera retirarlas y dejar el inmueble en el mismo estado
en que lo recibié. 4- Destinar el inmueble arrendado para el funcionamiento de las oficinas de la
Embajada de La Republica de Chile, con sede en esta ciudad Ill) PRECIO: El precio total del
arrendamiento serd de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA
DOLARES, moneda de los Estados Unidos de América, pagaderos asi: Los primeros tres afios por
medio de TREINTA Y SEIS mensualidades anticipadas, fijas y sucesivas de TRES MIL TRESCIENTOS
DOLARES, moneda de los Estados Unidos de América y para los siguientes tres afios por medio de
TREINTA Y SEIS mensualidades anticipadas, fijas y sucesivas de TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA
DOLARES, moneda de los Estados Unidos de América. Estas mensualidades seran ajustadas
en caso de prérroga del plazo de vigencia del contrato, pero en ninglin momento se podra
incrementar el precio de las mensualidades en mas de un diez por ciento. Dichas
mensualidades deberan pagarse dentro de los primeros cinco dias de cada uno de los
meses del plazo o de su prérroga, pagos que deberan hacerse mediante transferencia
electrdnica en la cuenta corriente de la arrendante, nimero

n la moneda indicada
y sin necesidad de previo aviso o cobro. La arrendante otorgara al arrendatario un
comprobante que dé cuenta fehaciente de tales pagos. El retardo imputable en el pago de
una de las cuotas mensuales antes indicadas o el incumplimiento atribuible al Arrendatario
de cualquier clausula de este contrato, debidamente acreditado en el proceso judicial, hara
caducar el plazo y dara derecho a la Arrendante para darlo por terminado y pedir la
inmediata desocupacién del mismo y exigir el pago de las cuotas adeudadas hasta la fecha
en que se verifique la desocupacién del mismo. IV) PLAZO. El plazo de este contrato es de
SEIS ANOS contados a partir del TREINTA Y UNO DE MAYO del afio dos mil diecinueve,
prorrogable por periodos de tres afios, si ninguna de las partes diere aviso por escrito a la
otra de su voluntad de poner fin al contrato, con noventa dias de anticipacion al término
de cada periodo. El citado aviso debera ser despachado por carta certificada al domicilio
de la contraparte. De la prérroga del contrato debera dejarse constancia en un Addendum
suscrito por las partes, el cual pasara a formar parte integrante del presente instrumento.
Excepcionalmente, el arrendatario podra dar el aviso referido en el parrafo anterior en un
plazo distinto al alli estipulado, cuando el motivo para poner fin al contrato de
arrendamiento se deba a que la Direccidn de Presupuestos del Ministerio de Hacienda de
la Republica de Chile no otorgd la autorizacion exigida en el articulo catorce de la Ley



la arrendante de ello mediante la respectiva carta certificada, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes al dia en que el arrendatario ha tomado conocimiento de tal decision. El
aviso se entendera dado en la fecha en que la arrendante o el arrendatario, segun
corresponda, haga entrega de la carta certificada en la oficina de correos”. Se deja expresa
constancia que el arrendatario ha hecho ocupacién del inmueble entre el treinta y uno de
mayo del afo dos mil diecinueve y la fecha de suscripcion de este documento, dejandose
claramente estipulado  que el arrendatario ha pggado las rentas de arrendamiento
correspondientes a ese periodo, que las partes no tienen reclamo alguno que formular la
una a la otra, y que renuncian a las acciones que pudieren ejercer reciprocamente por el
lapso en que ha tenido lugar la ocupacion del inmueble. V) TERMINACION DE CONTRATO.
El Arrendatario estara facultado para poner término anticipado al presente contrato,
mediante comunicacion escrita enviada a la Arrendante con ese fin, por lo menos con
treinta (30) dias de anticipacion a la fecha en que surtira sus efectos, cuando por razones
de indole institucional del pais acreditado, motivos de seguridad o fuerza mayor, o si por
término de relaciones diplomaticas o consulares entre la Republica de Chile y la Republica
de El Salvador, debiere cerrarse la Embajada de Chile en dicho pais. En tal evento, el
Arrendatario s6lo debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el Ultimo dia de
uso efectivo del inmueble respectivo, sin que la Arrendante tenga derecho a indemnizacién alguna
por este cese anticipado del contrato. Si existieren rentas pagadas por adelantado, la Arrendante
debera restituir aquellas que correspondan a mensualidades posteriores a aquella en que va a
operar dicha terminacion anticipada. VI) MANTENIMIENTO DEL CONTRATO: El Arrendatario
conviene que en los casos del cambio del Embajador o del Jefe de Mision de la Republica de Chile
en El Salvador, se mantendra el contrato en idénticas condiciones de renta y demas establecidas,
hasta finalizar el plazo original del mismo o su prérroga. VII) PAGO DE SERVICIOS. El pago del
consumo total de servicios de agua, energia eléctrica, tasas e impuestos municipales que se
reflejan en el recibo de |la energia eléctrica y corresponden a aseo, alumbrado publico, disposicion
final de desechos sdlidos, contribucidon especial a parques, los generados por el uso que el
Arrendatario dé al inmueble, y de cualquier otros servicios que goce el inmueble arrendado seran
de cargo exclusivo del Arrendatario, pagos que deberan efectuarse puntualmente, en las fechas
requeridas para ello por las empresas suministrantes. Es convenido que, al terminar el
arrendamiento por cualquier causa, el Arrendatario debera dejar pagados todos los servicios antes
mencionados. VIII) JURISDICCION. Cualquiera sea su domicilio actual o futuro, las partes declaran
reconocer sin reserva alguna la competencia exclusiva de los Tribunales de la Republica de El
Salvador para solucionar cualquier litigio en relacion con el presente contrato de arrendamiento.
IX) DERECHO SOBERANO. No obstante, cualquier disposicion en contrario, explicita o implicita en
este contrato de arrendamiento, no se considerard que el arrendatario, al celebrar este contrato
con la arrendante, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado Soberano
reconocido como tal por la Reptiblica de El Salvador, de acuerdo con el Derecho Internacional y las



leyes del pais receptor. X) ESTACIONAMIENTOS. Queda establecido que, dentro del canon de
arriendo pactado en el presente contrato, se incluye el uso y goce de ocho espacios de parqueo.
X1) ENTREGA DEL INMUEBLE. La restitucién del inmueble llegado el momento, sera efectuada en
dia y hora habil para constatar su estado, exhibir los tltimos recibos de pago por servicios basicos,
asi como fijar el plazo y condiciones para la devolucién de los pagos en exceso, en caso de haberlos.
X1l) COSTOS DEL CONTRATO. Los honorarios profesionales y gastos de este contrato, seran por
cuenta del Arrendatario. Xlll) La arrendante y el arrendatario podran poner término anticipado al
contrato de arrendamiento en cualquier momento, dando aviso a la otra parte con al menos seis
meses de anticipacidon a la fecha en que dicha terminacién vaya a operar. En este caso, el
arrendatario sélo debera pagar las rentas de arrendamiento hasta el Gltimo dia del uso efectivo
de |a ‘propiedad. Las partes acuerdan expresamente que en el evento de aplicacién de la presente
cldusula, nada se deberan entre ellas por concepto de indemnizacién por danos y perjuicios que
el término anticipado del contrato pudiere irrogar. Y en fe de lo anteriormente escrito firmamos
el presente en duplicado original, uno para cada otorgante, en San Salvador, a los treinta dias del
mes de julio del dos mil diecinueve. ]
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En la ciudad de San Salvador, a las quince horas y treinta minutos del dia treinta de julio de
dos mil diecinueve. Ante mi, ANA REGINA ZUNIGA HIDALGO, Notario, de este domicilio
comparecen los sefiores MARIA GABRIELA GOCHEZ STABEN, de
del domicilio de Santa Tecla, departamento de La Libertad, a quien
conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero

y Numero de Identificacion Tributaria
en adelante denominada "
LA ARRENDANTE" y JOSE RENATO SEPULVEDA NEBEL, de sesenta y nueve anos de edad,
Diplomatico, del domicilio actual de esta ciudad, de nacionalidad Chilena, a quien no
conozco pero identifico por medio de su Pasaporte chileno Nﬂmero*
extendido por las autoridades del Ministerio de Relaciones
Exteriores de La Republica de Chile, el dia dieciocho de junio de dos mil dieciocho y con
vencimiento el dia treinta de septiembre de dos mil veintidés; actuando en su calidad de
Embajador y en consecuencia en Representacion Legal de la Embajada de Chile en El

Salvador, con Numero de Identificacion Tributaria_
men adelante denominado "EL ARRENDATARIO",
calidad que doy fe de ser legitima suficiente por haber tenido a la vista la identificacion

numero ID ciento uno/ dieciocho extendido por el Subdirector General de Protocolos y
Ordenes del Ministerio de Relaciones Exteriores de la Republica de El Salvador sefior




Salvador Antonio Céceres Hidalgo, el dia doce de julio de dos mil dieciocho y cgﬁ”;f!h" /
vencimiento doce de julio de dos mil veinte, y en las calidades antes indicadas ME DICEN:

Que reconocen como suyas las firmas que calzan el anterior documento otorgado en esta

ciudad este mismo dia, que asimismo reconocen como suyos los conceptos vertidos en el
mismo y el cual literalmente DICE : """ NOSOTROS: MARIA GABRIELA GOCHEZ STABEN,

mayor de edad,*del domicilio de Santa Tecla, departamento de La Libertad,
con Documento Unico de Identidad nimero

y Numero de Identificacion Tributaria
I < 2delante denominada " LA ARRENDANTE" y por otra parte el
sefnor JOSE RENATO SEPULVEDA NEBEL, mayor de edad, Diplomatico, del domicilio actual
de esta ciudad, de nacionalidad Chilena, portador de mi Pasaporte chileno Ntlmerc-
_extendido por las autoridades del Ministerio de
Relaciones Exteriores de La Republica de Chile, el dia dieciocho de junio de dos mil
dieciocho y con vencimiento el dia treinta de septiembre de dos mil veintidds; actuando
en mi calidad de Embajador y en consecuencia en Representacion Legal de la Embajada de
Chile en El Salvador, con Numero de Identificacidon Tributaria nueve cuatro dos tres-uno
ocho cero cuatro siete ocho- cero cero uno-cero, en adelante denominado "EL
ARRENDATARIO" , por medio de este instrumento celebramos un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO SIMPLE, el cual se sujetara a las estipulaciones siguientes: 1) OBJETO DEL
CONTRATO: La Arrendante entrega al Arrendatario en calidad de arrendamiento simple,
un inmueble de naturaleza rustica, hoy urbano y construcciones que contiene, situado al
sur de la Colonia Escalén, desmembrado de otro de mayor extension sefialado en el plano
respectivo como lote nimero SIETE reformado del Poligono A, el cual formé parte de la
lotificacion del Club Campestre, cuya nomenclatura actual es Paseo General Escaldn,
numero Cinco Mil Trescientos Cincuenta y Cinco, Colonia Escaldn de esta ciudad, y lo
entrega con muebles y equipos que seran detallados en inventario anexo a este contrato,
el cual se considera como parte integrante del mismo. Dicho inmueble contiene una casa
de sistema mixto con todos sus servicios e instalaciones de agua potable y energia eléctrica,
los que estan en perfectas condiciones de uso, conservacién y funcionamiento; quedando _
tales servicios comprendidos en el objeto del presente contrato. Seran por cuenta de la

Arrendante las reparaciones estructurales necesarias que requiera el inmueble, tales como
tuberias rotas y goteras y corresponderan al Arrendatario las reparaciones locativas, tales
como vidrios rotos, reparacion de grifos. Asimismo, la Arrendante se obliga a liberar al —
Arrendatario de toda dificultad en el goce de la propiedad arrendada. Il) ENTREGA DEL
INMUEBLE ARRENDADO Y USO DEL MISMO. La Arrendante entrega al arrendatario y éste
declara recibir en calidad de arrendamiento simple, el inmueble indicado en la clausula
anterior, en el estado y condiciones que en la misma se mencionan, comprometiéndose a:
1- Mantener el inmueble y accesorios en el mismo estado en que los ha recibido, excepto



los cambios causados por el transcurso del tiempo y por efectos del uso normal y adecuado
de los mismos y solo sera responsable de los dafios 6casionados al inmueble arrendado por
descuido, negligencia o imprudencia, atribuible legalmente a su persona, siempre y cuando esa
responsabilidad haya sido declarada mediante sentencia judicial ejecutoriada emanada del
tribunal competente de la Republica de El Salvador. 2- No arrendar ni sub-arrendar total o
parcialmente el inmueble recibido en arrendamiento, ni a ceder los derechos de este contrato; 3-
No hacer modificaciones de ninguna especie al inmueble arrendado, sin el permiso escrito de la
Arrendante y en caso de que las hiciere, al término del arrendamiento podra el Arrendatario
retirarlas, siempre que fuere posible sin detrimento del inmueble, o bien, puede quedar estas a
favor de la arrendante, siempre que ésta las quisiere y se abone al arrendatario el valor de los
materiales, considerdndolos en forma separada. Si la arrendante no deseare quedarse con las

modificaciones realizadas, el arrendatario debera retirarlas y dejar el inmueble en el mismo estado
en que lo recibid. 4- Destinar el inmueble arrendado para el funcionamiento de las oficinas de la
Embajada de La Republica de Chile, con sede en esta ciudad Ill) PRECIO: El precio total del
arrendamiento serd de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA
DOLARES, moneda de los Estados Unidos de América, pagaderos asi: Los primeros tres afios por
medio de TREINTA Y SEIS mensualidades anticipadas, fijas y sucesivas de TRES MIL TRESCIENTOS
DOLARES, moneda de los Estados Unidos de América y para los siguientes tres afios por medio de
TREINTA Y SEIS mensualidades anticipadas, fijas y sucesivas de TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA
DOLARES, moneda de los Estados Unidos de América. Estas mensualidades seran ajustadas
en caso de prorroga del plazo de vigencia del contrato, pero en ningin momento se podra
incrementar el precio de las mensualidades en mas de un diez por ciento. Dichas
mensualidades deberan pagarse dentro de los primeros cinco dias de cada uno de los
meses del plazo o de su prérroga, pagos que deberan hacerse mediante transferencia
electronica en la cuenta corriente de la arrendante, ntlrnero_
I = nd indicads

y sin necesidad de previo aviso o cobro. La arrendante otorgara al arrendatario un
comprobante que dé cuenta fehaciente de tales pagos. El retardo imputable en el pago de
una de las cuotas mensuales antes indicadas o el incumplimiento atribuible al Arrendatario
de cualquier cldusula de este contrato, debidamente acreditado en el proceso judicial, hara
caducar el plazo y dara derecho a la Arrendante para darlo por terminado y pedir la
inmediata desocupacién del mismo y exigir el pago de las cuotas adeudadas hasta la fecha
en que se verifique la desocupacién del mismo. IV) PLAZO. El plazo de este contrato es de
SEIS ANOS contados a partir del TREINTA Y UNO DE MAYO del afio dos mil diecinueve,
prorrogable por periodos de tres afios, si ninguna de las partes diere aviso por escrito a la
otra de su voluntad de poner fin al contrato, con noventa dias de anticipacion al término
de cada periodo. El citado aviso debera ser despachado por carta certificada al domicilio
de la contraparte. De la prérroga del contrato debera dejarse constancia en un Addendum
suscrito por las partes, el cual pasara a formar parte integrante del presente instrumento.




Excepcionalmente, el arrendatario podra dar el aviso referido en el parrafo anterior enu
plazo distinto al alli estipulado, cuando el motivo para poner fin al contrato de
arrendamiento se deba a que la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda de
la Republica de Chile no otorgd la autorizacion exigida en el articulo catorce de la Ley
Numero veinte punto ciento veintiocho, sobre Responsabilidad Fiscal, debiendo notificar a
la arrendante de ello mediante la respectiva carta certificada, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes al dia en que el arrendatario ha tomado conocimiento de tal decisién. El
aviso se entendera dado en la fecha en que la arrendante o el arrendatario, segun
corresponda, haga entrega de la carta certificada en la oficina de correos”. Se deja expresa
constancia que el arrendatario ha hecho ocupacion del inmueble entre el treinta y uno de
mayo del afio dos mil diecinueve y la fecha de suscripcion de este documento, dejandose
claramente estipulado que el arrendatario ha pagado las rentas de arrendamiento
correspondientes a ese periodo, que las partes no tienen reclamo alguno que formular la
una a la otra, y que renuncian a las acciones que pudieren ejercer reciprocamente por el
lapso en que ha tenido lugar la ocupaciéon del inmueble. V) TERMINACION DE CONTRATO.
El Arrendatario estara facultado para poner término anticipado al presente contrato,
mediante comunicacion escrita enviada a la Arrendante con ese fin, por lo menos con
treinta (30) dias de anticipacién a la fecha en que surtira sus efectos, cuando por razones
de indole institucional del pais acreditado, motivos de seguridad o fuerza mayor, o si por
término de relaciones diplomaticas o consulares entre la Republica de Chile y la Republica
de El Salvador, debiere cerrarse la Embajada de Chile en dicho pais. En tal evento, el
Arrendatario sélo debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue hasta el dltimo dia de
uso efectivo del inmueble respectivo, sin que la Arrendante tenga derecho a indemnizacién alguna
por este cese anticipado del contrato. Si existieren rentas pagadas por adelantado, la Arrendante
debera restituir aquellas que correspondan a mensualidades posteriores a aquella en que va a
operar dicha terminacidon anticipada. VI) MANTENIMIENTO DEL CONTRATO: El Arrendatario
conviene que en los casos del cambio del Embajador o del Jefe de Mision de la Republica de Chile

en El Salvador, se mantendra el contrato en idénticas condiciones de renta y demads establecidas,

hasta finalizar el plazo original del mismo o su prérroga. VIl) PAGO DE SERVICIOS. El pago del
consumo total de servicios de agua, energia eléctrica, tasas e impuestos municipales que se
reflejan en el recibo de la energia eléctrica y corresponden a aseo, alumbrado publico, disposicién
final de desechos sélidos, contribucién especial a parques, los generados por el uso que el
Arrendatario dé al inmueble, y de cualquier otros servicios que goce el inmueble arrendado seran
de cargo exclusivo del Arrendatario, pagos que deberan efectuarse puntualmente, en las fechas
requeridas para ello por las empresas suministrantes. Es convenido que, al terminar el
arrendamiento por cualquier causa, el Arrendatario debera dejar pagados todos los servicios antes
mencionados. VIII) JURISDICCION. Cualquiera sea su domicilio actual o futuro, las partes declaran
reconocer sin reserva alguna la competencia exclusiva de los Tribunales de la Republica de El
Salvador para solucionar cualquier litigio en relacion con el presente contrato de arrendamiento.
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IX) DERECHO SOBERANO. No obstante, cualquier disposicion en contrario, explicita o implicita en
este contrato de arrendamiento, no se considerara que el arrendatario, al celebrar este contrato
con la arrendante, renuncia a los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado Soberano
reconocido como tal por la Republica de El Salvador, de acuerdo con el Derecho Internacional y las
leyes del pais receptor. X) ESTACIONAMIENTOS. Queda establecido que, dentro del canon de
arriendo pactado en el presente contrato, se incluye el uso y goce de ocho espacios de parqueo.
X1) ENTREGA DEL INMUEBLE. La restitucion del inmueble llegado el momento, sera efectuada en
dia y hora habil para constatar su estado, exhibir los ultimos recibos de pago por servicios basicos,
asi como fijar el plazo y condiciones para la devolucién de los pagos en exceso, en caso de haberlos.
X1l) COSTOS DEL CONTRATO. Los honorarios profesionales y gastos de este contrato, seran por
cuenta del Arrendatario. Xlil) La arrendante y el arrendatario podran poner término anticipado al
contrato de arrendamiento en cualquier momento, dando aviso a la otra parte con al menos seis
meses de anticipacién a la fecha en que dicha terminaciéon vaya a operar. En este caso, el
arrendatario sélo debera pagar las rentas de arrendamiento hasta el ultimo dia del uso efectivo
de la ‘propiedad. Las partes acuerdan expresamente que en el evento de aplicacion de la presente
clausula, nada se deberan entre ellas por concepto de indemnizacion por dafios y perjuicios que
el término anticipado del contrato pudiere irrogar. Y en fe de lo anteriormente escrito firmamos
el presente en duplicado original, uno para cada otorgante, en San Salvador, a los treinta dias del
mes de julio del dos mil diecinueve..””””””»»»rrmnmnmnunnnnnrr N yo la suscrita Notario doy fe
que las firmas que calzan el anterior documento son auténticas por haber sido reconocidas
como suya a mi presencia por los comparecientes, asi como los términos y obligaciones
contenidos en dicho documento. Asi se expresaron los otorgantes a quienes expliqué los
efectos legales de esta acta notarial, que consta de tres hojas. Y leido que les hube
integramente lo escrito, en un solo acto no interrumpido ratifican su contenido y firmamos.
DOY FE.
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